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От: Абрамова С.М. (по поручению инициативной группы),
Кому: жителям домов 3 и 5 по пер. Лесному и дома 4 по ул. Полевой
Уважаемые соседи!
Правила голосования

1. Голосуют только собственники жилья. В случае долевой собственности: голосуют все собственники, указывая в заявлении свои доли в квадратных метрах площади.  Если собственность оформлена не на Вас, сообщите, на кого она оформлена (не приватизирована? — собственник — Управление муниципальным имуществом).
2. В бланках заполняйте все графы полностью!  Особенно — Ваши фамилию, имя, отчество, квадратные метры — площадь Вашей собственности (иначе мы не сможем подсчитывать голоса), адрес и телефон, чтобы с Вами можно было связаться.
3. В графах голосования надо ставить только пометки-галочки, в том пункте, за который Вы отдаете свой голос.  Никаких слов или чисел здесь писать не надо! Пустые строки перечеркните, чтобы там никто не мог вписать что-либо свое.
Вопросы и ответы.  Как обещано, 12 ноября 2007 года состоялась встреча в Университете, на которой инициативная группа, юрист и представитель мэрии отвечали на вопросы жителей наших домов.  В Сети по адресу http://www.botik.ru/~abram/2mr имеются видеозаписи данной встречи.  В этой листовке дан только краткий перечень вопросов и ответов.  Хотите подробнее (с цифрами и статьями кодекса) — пожалуйста, смотрите видеозапись.
1. Вопрос: Кто может голосовать за (или против) ТСЖ?  Входить в правление?  Ответ: Только собственники помещений в этом доме.  После создания ТСЖ принимать решения по ТСЖ будут только те из собственников, кто стал членом ТСЖ (написал заявление).
2. Вопрос: Как в дальнейшем собственник может войти в ТСЖ или выйти из ТСЖ?   Ответ: Просто подать в правление заявление о вступлении или выходе.  И все!  Не требуется ждать никаких процедур (обсуждение, рассмотрение, голосование, принятие решений).

3. Вопрос: Как целый дом может выйти из ТСЖ?   Ответ: Просто: путем сбора большинства голосов за выход среди собственников в этом доме.  Голоса из других домов не могут удержать дом в составе ТСЖ.  Об этом написано в Жилищном и Гражданском кодексах.  И опять не нужно ждать никаких дополнительных процедур.  После выхода одного дома остальные остаются в составе ТСЖ.  ТСЖ продолжает нормально работать.

3. Вопрос: Будут ли трудности со сбором бумаг у собственника, если он захочет продать, подарить, обменять свою жилплощадь?  Ответ: Нет, трудностей не будет.  В Устав впишем, что все необходимые по закону справки и бумаги правление ТСЖ обязано выдать в течение пяти рабочих дней.

5. Вопрос: ТСЖ имеет право или оно обязано получать в собственность всю придомовую территорию, двор? Или выкупать?  По какой цене?   Ответ: После создания ТСЖ будет проводиться межевание придомовой территории, за ней закрепляется кадастровый номер и право собственности ТСЖ.  Заявление на межевание ТСЖ подает в Управление муниципальной собственностью.  Стоимость (разовая) межевания на один дом примерно 5000 руб.  В бюджетах города и области для этого предусмотрены средства — за них можно и нужно бороться: возможно полное освобождение от уплаты за межевание, на это требуется решение мэра и Городской Думы.  Кроме межевания больше ничего платить за придомовую территорию не нужно.  Продать эту территорию будет нельзя, а вот распоряжается ею будет ТСЖ.
6. Вопрос: Что значит «прибороучет дома»?   Ответ: На дом устанавливаются приборы учета холодной, горячей воды и тепла (отопление).  Это дорогие счетчики (около 40 тыс. рублей на дом).  Но на их установку есть средства в бюджете города (надо «побороться»).  После этого, с дома уже берут деньги не по уравниловке — «по нормативам» (безумно завышенным нормативам, как Вы знаете»), а берут деньги только за реально полученный этим домом «товар».  Это сильная экономия по оплате за холодную и горячую воду, канализацию и тепло.
7. Вопрос: А льготы по оплате ветеранам останутся?   Ответ: Льготы, которые положены по местным или Федеральным Законам, конечно, останутся. Этого даже в Устав не надо вписывать, потому что Закон для всех Закон.  Права на субсидии у ТСЖ и УК одинаковы.
8. Вопрос: Кто и как определяет величину тарифов по квартплате (содержание и текущий ремонт) и за коммунальные услуги?»  Ответ  (1) Содержание и текущий ремонт: власть определяет только нижний предел тарифов, а размер определяет само ТСЖ.  (2) Плата за воду, отопление, канализацию, газ, электричество: тарифы регулируются властью, тарифы одинаковы для всех — для ТСЖ и для УК. Экономить здесь можно только за счет установки счетчиков, чтобы не переплачивать за безумно завышенные нормативы потребления.
9. Вопрос: Кто должен чинить прорыв магистральной трубы во дворе?   Ответ: ТСЖ обслуживает только коммуникации внутри дома — до задвижки, до ближайшего колодца.  Магистрали (теплопровод, газопровод, канализацию...) обслуживают за свой счет их собственники: МУП «Энергетик», «Горгаз» и т.д.  Если авария устраняется на земле ТСЖ, то ТСЖ, как хозяин, будет требовать приведения в порядок территории после такого ремонта.

10. Вопрос: Каким образом ТСЖ может бороться с неплательщиками?   Ответ: По закону, если надо — через суд.  С такими людьми будет работать правление ТСЖ.  Если человек задолжал за воду, электричество и т.п. — ему может быть отказано в этих услугах.
11. Вопрос: Может ТСЖ стать банкротом?   Ответ: Нет, практически не может.  Невозможно вообразить условия, по которым ТСЖ оказывается крупным должником.  Кроме того, ТСЖ не отвечает за долги членов ТСЖ и наоборот, члены ТСЖ не отвечают за долги ТСЖ.

12. Вопрос: Почему от разных домов в список кандидатов в правление внесено разное количество кандидатов?  Ответ: Так жители предложили в список своих кандидатов.  Вы можете вписать в пустые строки других кандидатов, заручившись их согласием и проверив, что кандидат — собственник жилья в наших домах.  Обязательно полностью укажите ФИО кандидата и сообщите в инициативную группу его телефон.
12. Вопрос: У ТСЖ будет офис в микрорайоне? Ответ: Да.

13. Вопрос: Есть ли шансы на бюджетные деньги на капремонт?  Ответ: Да, несомненно!  Но за эти деньги надо будет «биться».  У ТСЖ есть преимущества в этом деле.  Подробнее, пожалуйста, смотрите видеозапись.  Там много сведений, года, суммы, законы, порядок...
14. Вопрос: Почему я, житель сравнительно нового дома, должен объединяться в ТСЖ с жильцами из очень старых домов?   Ответ: По-человечески естественно, когда практикуется «донорство» одних по отношению к другим. Если мы разучимся помогать друг другу — останемся ли людьми?  А еще: это выгодно!  Дома разного состояния выравнивают по времени нагрузку на содержание.  Старый дом получит (получит — см. видеозапись) капремонт и станет свежим.  А Ваш дом одряхлеет.  И дома поменяются ролями (донор и получатель помощи).
15. Вопрос: Если будет создано ТСЖ на 3 дома, то кто будет управлять нашими дворами? Малые дети гуляют во дворе!  Можем перегородить сквозной проезд? Сделать «лежащие полицейские»?   Ответ: Управлять дворами будет ТСЖ, но в рамках границ своей, размежеванной территории.  Учитывая, что несколько домов «выпали» из идеи ТСЖ, наши дворы будут как «лоскутное одеяло».  В рамках своей территории ТСЖ может что угодно.  Но перегораживать проезд и т.п. можно только по согласованию с ГИБДД и МЧС (подъезд пожарный к дому должен быть свободным).
16. Вопрос: Вчера в доме 4 не было отопления.  Говорят, что это началась месть нам за создание ТСЖ. Так?  Ответ: Нет, это просто авария.  Никакой мести быть не может, только безумец может мстить: такого сорта саботаж может повлечь уголовное преследование.
Поправленный список кандидатов в правление
1. Алексеев Николай Сергеевич




(Лесной, д. 3)

2. Алябьев Алексей Николаевич




(Лесной, д. 3)

3. Гайдар Люся Алексеевна — ревизионная комиссия

(Полевая, д. 4)

4. Крашенинников Игорь Викторович



(Лесной, д. 5)

5. Куршева Наталья Алексеевна




(Лесной, д. 5)

6. Первин Юрий Абрамович




(Полевая, д. 4)

7. Родкевич Светлана Игоревна




(Лесной, д. 5)

8. Солнцева Валентина Константиновна


(Лесной, д. 3)

9. Толстов Виктор Иванович




(Лесной, д. 3)

10. Худоярова Сурая Гусейнгулиевна



(Полевая, д. 4)

11. Шафранская Ольга Петровна




(Лесной, д. 3)

12. Шестернев Владимир Иванович



(Лесной, д. 3)


С уважением, Ваш сосед, Сергей Абрамов
